22 de agosto de 2019

Srs. Inmobiliaria Santiagomillas S.A.

Bl posado 15 de julio de 2019, se llevé a cabo la visita para la valoracion de la
propiedad ubicada en Algjuela, San lsidro, de la esquina suroeste de los Tribunales de
Justicia, 1 km al norte camino a Frafjanes. La propledad cuenta con un supermercado,

X - . . |
unos locales comerciales y una amplic zona de esfomonamren’ro}s.
|

\
. . . | .
La valoracién se llevd a cabo por medio del enfoque de costo que se refiere a la

valoraeion fisica del inmueble.

El resultado final de dicha valoracién es de $5.144.291.714,19 (Cinco mil ciento
cuarenta y seis millones doscientos noventa y un mil setecientos catorce colones con

diecinueve céntimos), equivalente o $9.082.75%9,82 al tipo de icambio de referencia
C566,6/USS.

Se adjunta elinforme de la valoracion lievada a cabo.

ICICOR S.A.
MANFRED oot o MARIA REBECA  Zmasuessay =
RODRIGUEZ O 5 bR T, CHAVES ALV AREZ (i st ncste ot
JEREZ (FIRMA)  mairmmedienis” (FIRMA) S

Ing. Manfred Rodriguez J. Ing. Rebeca Chaves A,

Jefe Dpto. Avaldos Valuador

1C-92584 M-25207
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| Datos generdles.

Fecha de la valoracién: 15 de julio de 2019.

Solicitante de la valoracién: Sr. Luis Fernando Conejo

Propdsito del avallo: determinacién del valor fisico de una propiedad, la cual se ubica

frente a la calle principal que comunica Algjuela con San Isidr

supermercado y locales comerciales.

Propietario del inmueble: Scotialbank de Costa Rica S.A.

o, ¥ que tiene un

Ubicacidn;
Ubicacidn politica bre del distrito San Isldro niimero del distrito
nombre del cantén Alajuela niimero defcantén
nombre de B3 provincia Alajuela |
|
|
|
|
Datos de inscripcidn, linderos y extension: i
Registro de Ia propledad i Plano catastrado

Ndamero de inscripeién

2-430581-000

A-1264567-2008

Inmnblliaria: Santiagomillias Sacledad Andnlkvia

Propietaric Scotlabank de Costa Rica 5.A.
Area 39611,82 | 3961.1,82
|
Lindero Norte Rodrige Zifilga Jiménez y Gladys Sequeira Alvarado Radrigo Zﬂﬁig? Jiménez y Gladys Sequelra Alvarado
Lindero Sur Claudio Arias Jiménez Claudlo Arlas Jiménez
Lindero Este Calle piblica con un frente de 133,24 metros Calle pl.‘lblir‘;a con un freate de 133.24 metros
Lindero Oeste Quebrada Tigre | Quebrada Tire

Valoracion de Auto Mercado v locales comerciales Alojuela - Agosto 2019
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Notas y/o observaciones.

Notas de imparcialidad:

El dictamen de valor es producto de métodos objetivas, cominmente

aceptados, establecidos en las Normas Infemacionales de Valuacion.

- Para el momento de la valoracidn, no se tiene ningin interés presente ni

futuro, directo o indirecto, por el bien valuado.

. Se fiene independencia para la realizacion de la valoracion y no existe
ningun lazo que una a ICICOR con el contratante, ni con el propietario del

bien.

. La presente valoracion se llevé a cabo con Igs profesionales y personadl de
ICICOR S.A.

Alcances del trabgjo:

« El objetivo del frabagjo realizado es llevar a cabo una valoracién por enfoque
de costos de un supermercado, locales comerciales y drea de
estacionamiento, localizado en Algjuela, San Isidro, de la esquina surceste de

los Tribunales de Justicia 1 km al norfe,

» El trabdjo no comprende estudios geotécnicos o estructurales detallados, ni
andlisis de laboratorio sobre la calidad de materiales o capacidad soportante
de los suelos. ICICOR S.A. no asume responsabilidad por condiciones no

aparentes u ocultas de los bienes valorados.

e El trabdjo no comprende la verificacion, por medios topogrdficos, de la
informacidn contenida en el plano catastrado. Ef drea utilizada en los cdiculos
comesponde con la menor entre la catastral y registral de existir ailguna

diferencia.
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t
¢ Lainformacidn del presente documento se basa en la visita llevada a cabo d

|
sitio, el estudio de registro, plano catastro, e informacién brindada por el

propietario del bien en el momento de llevar a caico la visi’r‘c.
|

s Todos los datos legales del inmueble, delberdn ser corroboircldos por un Notario
PUblico en el momenio de establecer cualquier grcvcjmen o al hacer la
operacion de compra-venia sobre el inmueble valorado. }

|

» Todas las condiciones que afectan el valor, ya sea in’re:mcs o externas, son
vdlidas para el momento de llevar a cabo la visita. Bl valuador no podrd
hacerse responsable por modificaciones que sufra el inm‘ueble posterior a la

fecha dei avaldo.
Separacion de fincas:
La propiedad valorada comprende la finca 2-430581-000 en su fotalidad.

Verificacion de la ubicacién del inmueble:

Se verificd en sitio la existencia de las propiedades. Toda la informacién en cuanto @
. . - \ "
estudios de registro y planos catastrados fue asimismo comp‘robcdc en sifio. Las

propiedades fueron recoridas completamente llegando a todos sus linderos.

Estado actual de construcciones:

Las construcciones de la propiedad valorada fueron concluidas en agosto del 2010

y s& encuentra en perfecto estado.

Gravdmenes y/o anotaciones:

La propiedad presenta una Cédula Hipotecaria por $2.500,000,00, citas: 572-26916-
01-0001-001. Ademds, presenta los siguientes gravdmenes: Sérvidumbre de Paso,
citas: 426-04765-01-0002-001. Reservas Ley Caminos, cifas: 4353-]6549-01-0004—001.
Reservas Ley Aguas, citas: 453-16549-01-0005-001. Reservas Le‘:y Forestal, citas: 456~
13219-01-0004-001. Reservas de Ley de Aguasy Ley de Caminos Publicos, cifas: 456-
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18830-01-0004-001, Arrendamiento del lote sin segregar, citas: 2011-253813-01-0001-

001
Liquidez vy deseabilidad del bien:

La propiedad presenta un indice de deseabilidad alta debido o su ubicacién, uso,
y acabados; y presenta un indice de liquidez media por su alfo valor adquisifivo, y
se considera que su tiempo estimado de venta entre.los 12 y 24 meses.
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I Metodologia de valoracién por enfoque de cosfos

Valoracidn del terreno:

Para determinar el valor del terreno se ufiliza €] criterio de comparacion. Lo anterior consiste
en deferminar un valor por metro cuadrado tipo para la zona en|la que se encuenira
ubicada la propiedad de interés, por medio de la comparacidn con propiedades que
presenten caracteristicas similares.

El valor del terreno se determina multiplicando el valor por metro cuoqrcdo fipo, por el drea
total del lote [en caso de diferencias entre la informacién del regis’rrb y la del catlastro, se
utiliza la menor de las dreqs) y por un coeficiente, el cual contempla c%onecciones por dareq,
frente, fondo, forma, nOmero de frenies a calle pdblica, desnivel, 1vis’rc:, condiciones de

acceso a la propiedad, retiros o cualquier otra afectacion de la propiedad.

Valoracién de edificaciones:

El vaior de las edificaciones parte de determinar cudl seria el costo actual de reconstruir el
bien inmueble, lamado el Costo de Reposicion Nuevo (VRN). Para de"termincr dicho monto,
durante la visita se recopila foda la informacidn en cuanto a dreas, tipos de construccién,
acabados y caracteristicas generales de las edificaciones. Los datos son respaldados por

medio de fotografias digitales de cada uno de los aposentos del inmueble.

Para determinar los valores unitarios de construccion, se utiliza la base| de datos ICICOR S.A.,

indices de la Cdmara de Construccion, o la informacion del CFIA.

La consideracidn de las obras complementarias, donde aplica, se hace exaciamente con el

mismo procedimiento descrito para las edificaciones.

Férmulas utilizadas:

VNR donde:

VUR =VUT * : .
VNR = Valor neto|de reposicién

VRN = Valor de reposicion nuevo

E= Edad en afios
, VUT = Vida 1til total esperada
VNR= th{l—l[i+E—zﬂFE FE= Factor por lestado de conservacion
2\vur vur
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Descripcidén de la zong, terreno y consirucciones.

Descripcion de la zona:

la zona donde se encuenira localizado el lote
presenta un desarrollo de fipo residencial y agricola.
Se ubica en Algjuela, 1 km al norte de los tribundies

de justicia, sobre la calle que conduce a Fraijanes.

Su entormno inmediato se caracteriza por contar
residencias de varios afios de construccidn. Por su
cercania con el ceniro de Aldjuela, se tienen facilidad de acceso a servicios institucionales

y comerciales.

Las calles se encuentran en buen estado, v el acceso es cémodo para llegar al centro de
Aldgjuela y San Isidro. Cuenta con servicios basicos de electricidad, agua potable y red

telefdonica.

Se considera que de acuerdo con las caracteristicas del entorno, la propiedad se

encuenira en una zona adecuadamentie urbanizada.

Descripcién del terreno:

Area de la propiedad:

Bl tereno presenta dreas coincidentes de 39611.82
metros cuadrados de acuerdo al plano catasirado y 3

al estudio de Regisiro.

Forma y frente;
E tereno es medianero con una forma iregular y
con un frente a calle pUblica de 133.24 metros.

Presenta una relacién frenteffondo aproximada de 1 a 2.888.
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Afectaciones y Topografic:

La topografia aciual de la propiedad es relativamente plana, con unlleve pendiente en el

sentido noroeste-sureste. El tereno colinda al oeste con la quebrada TLigre.

Descripcidn de las consfrucciones:

Construcciones principales

Las construcciones principales se componen de un
supermercado fipo nave {2,085.91 m2). Al costado
oeste del supermercadoe (530 m?) se fiene un anexo,
donde se ubica el sector de licores, vy los cuartos
frios para verduras, Idcteos v carnes. Al costado sur
del supermercado (531.27 m?) se tiene el drea para
recibo de mercancias v almacenaie, y un andén

con 4 espacios (135.47 m2).

Al costado este del supermercado (hacia el frente), se tiene 11 loca]e‘s comerciales (701.97
m2) de los cueles dos cambiaron de inquilino y sufrieron remodel;cciones recientes. Al
costado sur de los locales comerciales se ubican las baierias de sei-rvic:ios sanitarios que
sirven d los locales comerciales, un comedor para empleados de los !;ocoles comerciales y
vigilancia, cuarto de monitorec y una oficina para adminisiracién {157?‘.34 m2),

La nave del supermercado se compone de marcos, conformcdbs por columnas de
concreto y una sstructura de techo metdlica, con un disefio orqui’relcfénico especial. De
la estructura de techo principal se suspende una estructura me’réli:co secundariq, parg
soporte del sistema de lluminacidn. Bl ceramiento perimetral externo estd conformado por
primer pafio de paredes de bloques de concreto reforzado, urp tramo superior de
ventanera para lluminacién natural y un Gllimo tramo de ldminas meﬁéiicas. Se tienen pisos
de mosaico pulido. Hay cielos de idmina metdlica decorativa. Las [}ooredes perimetrales,
tienen un forro interno de gypsum con volimenes disefiados {:rquifecfc’micctmen?e,
algunos forrados con madera, Deniro del supermercado se tiene unos servicios sanitarios
para clientes y una panaderia, esta dltima tiene piso de quarry tile, p?redes con enchapes

de azulejo, cielos de PVC, y cuartos frios. 1
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El anexo oeste del supermercado, se iflene una
estructura construida con marcos de concreto que
soportan una estructura metdlica de techo, y un
cerramiento externo de blogues de ladrillo de arcilla
para ventilacion nafural. En este anexo hay cuarios
construidos con paredes de blogues de concreto
armado enchapadas con azulejo, alguncs con pisos
de mosaico y ofros con pisos de quarry tile, y tienen

cielos de PVC. En esta drea se ubican los cuartos frios.

En el anexo sur del supermercado, se fiene el drea de bodega consiruida con marcos de
concreto que soportan una estructura metdlica de techo, vy el ceramiento externo estd
construido a base de paredes de bloques de concreto reforzado. Se tienen pisos de
rnosaico ferrazo, no hay cieloraso pero si un aislante térmico; hay un cerramiento de malla
ciclén entre el pasillo de circulacion vy la bodega, ademds de la estanteria con productos.

En esta érea se ubica un andén de 4 puestos.

Hacia el este del supermercado se ubica una estructura de dos niveles, en el primer nivel
se fienen los locales comerciales, v en el segundo nivel estd un drea de apoyo dl
supermercado (oficinas administrativas del supermercado, comedor, vestidores, aula de
capacitacién, cuarto de monitoreo, tesoreria). Esta estructura estd construida a base de
columnas de concreto armado. La pared colindante con el supermercado es bloques de
concreto reforzado, v la pared entre los locales es liviana con forro de gypsum. El
cerramiento frontal es a base de petfiles de aluminio ancdizado vy vidrio temperado. El
enfrepiso es de perfiles de acero y losa de concreto reforzado. La estructura de fecho es
de acero con cubierta de l[&dminas de hierro esmalfado. Los locales se alquilan en gris (sin
acabados), y en este momento 8 de los 11 locales estdn alquilados y completamente

acabados, en general con piso cerdmico y cielos de gypsum.
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Construcciones complementarias

Dentrc de las consfrucciones complementarias se encuentra |toda el drea de

estacionamientos del supermercado y locales comerciales (incluyendo tétem, maceteras,
sistema de iluminacidn y pluvial, entre ofros), se fienen los cerramientos perimetrales,
pasillos frente a locales comerciales y paso peatonal de acceso alas ?diﬁccciones.

|

| Percepcién del mercado en la zona, f

Se considera que se trata de una zona de plusvalia estable, debido a tipo de desarollo

Residencial existente
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Resumen de la valoracién.

RESUMEN DE LA VALORACION FISICA LLEVADA A CABO
Tipo de eambio uttlizado 566,68
Edad de construceiin ] afies
Detalle Medids m? Valor Unktarka Vaior Total. Valor &

Terrena 39511 82 #51 344,23 #2 057 605 591,07 $ 3531 495,92
OBRAS PRINCIPALES
Locaks comerciales 701,97 @551 478,26 Z387 121 190,96 5 683 235,42
Administraclsn y Serviclos sankt. loczles 157,34 2700 036,09 Z110 143 678,58 $ 194 394,07
Area general de supermercade 199751 #494 225,78 #987 220 943,05 %1742 359,59
Panaderia de] supermarczada B840 #726 960,56 264 263 313,17 $113 419,19
Anexe oeste-coras 113,29 #646 187,16 #73 271 162,19 %129 317,26
Anexo gaste-cuartos frios 290,87 &1 076 578,60 €313 260 765,88 % 552 878,16
Anexo oeste-pasilia 126,59 #376 942,51 d47 717 152,42 $ 84 216,65
Anexo sur-boedega y recibo de mercaderia 408,76 £376 942,51 154 079 020,63 % 27% 936,15
Anexo sur-bodega de planta eléctrica 122,51 #376 942,51 €46 179 226,97 $ 81 502,34
Andan 135,47 g188 471,26 I25 532 200,96 %45 062,13
Mezanine 360,40 #557 336,43 #200 B64 048,07 $ 354 507,67
Total 4503,21 &2 403 §52 702,88 5425282863
OBRAS COMPLEMENTARIAS
OBRAS DEL SUPERMERCADO
Tangue de captacldn (1 g5) 1,00 Z10 717 BBS,68 €10 717 888,68 4 18 916,15
Muro narte 181,80 #6566 986,80 g12 178 201,02 4 21 493,47
Mala cicldn (ml) 388,00 35 408,62 #13 738 544,53 $ 24 247,34
Estaclonamlento y clrculclén sin techar 528954 Z63 735,82 #337 768 915,81 % 596132 93
Estacionamientos techados 528,09 131 048,55 465 205 428 05 $122 141,50
Pasilos frente a locales comerciales 522,07 2231 169,65 2120 686 738,84 $213 001,56
Accaso peatenal techada 480,64 €131 048,55 #62 987 174,41 $'111 166,92
CBRAS COMUNES l
Pbnts de tratamiento {gk) 1,00 g34 B69 598,87 #34 869 598,87 %61 541,83
Laguna p/ descar. pluvial controladza {gh} 751,68 716 808,37 #12 634 516,10 522 298,83
Calle hacia laguna v planta d/tratamiento 592,10 a7 171,78 @4 246 413,32 $7 494,55
Total 874592 £679 033 420,24 £119843526

Valor Total Construcelones: €3 088 586 123,12 $5 451 263,90

valor Total Terreno y Construeciones: @5 146 291 714,19 $9 082 759,82
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| Conclusiones y justificacién de valor. | |
De acuerdo con las condiciones actuales del inmueble, y las céndiciones actuales del
mercado en la zona, estimamos que el valor de la propiedad és de $5.146.291.714,19
[{Cinco mil ciento cuarenta y seis millones doscientos novem‘%o y un mil sefecientos
catorce colones con diecinueve céntimos), equivalente a $‘j).082.759,82 al fipo de
cambio de referencia €566,6 /USS. |

VALORACION DE COSTO _

Valor total (colones) | Valor total {délares)
TERRENO #2 057 605 591,07 $3 631 4195,92
S ¢2 409 652 702,88 84 252 828,63
E%IIEIIISL}?E(I\:/JII?I\IIJT?A?RIAS #679 033 420,24 $1 198 4%5,26
VALOR TOTAL €5 146 291 714,19 $9 082 759,82

o
icieor

Valoracion de Auto Mercado v locales comerciales Alajuela - Agosto 2019



Anexo 1: Memoria de Cdlculo
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UBICACION DE REFERENCIAS UTILIZADAS PARA LA VALORACION DE TERRENO

L e

TABLA HOMOLOGACION DE REFERENCIAS

Refarencio de Campra De Internet # 3 Internet

Areg del lole en m2 39 611,82 0,21 3941182 0.88 3%46i11,82 1,24
Frente en metros 133,24 0,97 123,24 1,25 133.24 1.00
Fondo en meiros 384,83 1,00 384,83 1,00 384.83 1,00
Recfdngulo mayor en area
tolal en m2 39411,82 1,00 39611,82 1,00 39411.82 1,00
Frentes a calle pibllca 1 1,00 1 1.00 1 1,00
Desnivel na 1.00 no 1,00 no 1,00
Vista similar 1,00 similar 1,00 similar 1.0¢
Acceso a la propledad per
servidumbre ne 1,00 ne 1,00 no 1,00

ea de la propledad
afectada por reliro de rios 1927,5821 0,95 1927.5821 0,25 1927.5821 0.95
Area de 1o propledad
afectada por cualguler fipo
de servidumbre no 20 ne 1,00 no 1,00
Ublcactén Inferior .15 Inferior 0.90 Superior 1,30
Negoclaclon 0% A0 0% .00 0% 1,00
Coeliclente 0,96 0.94 1.53
Valor ¢/m2 @54 853,23 252 596,11 £48 383.36
Valor Total ¢ @2 172836 195,12 E2 083 427 664,90 €1 214 552913.21
Valor$/m2 $26,8 $92.8 $85.4
Valor Tolal 3 $3834 867,98 $3 677 069,65 %3 382 550,15
Valor promedie $91.7
Desv. Est. 8%
Valor total délares 3431 495,92

Valor total colones

i

2 057 605 591,07




|AVAI.|.|0 DE LAS EDIFICACIONES

DETERMINACION DE EDAD EFECTIVA

Edod de construcclén origincl £l Ghics Eﬁud da construccién aigina) 7 afios
Edad do rer ] afios Edad da remodelacion 4 Gios
[Porcantale de remadakacisn 0% Parcontsfo do ror 0%
Edad afoctiva [l afos Edad efectiva 8 afos
[Edad do censiruceidn snginal 9 afios
Edad de 6 3 ahel
Poicenicle deceamodalacién 25%
Edad efecliva 8 afios
QERAS FRINCIFALES
Coracloristicos
Iona Area m? Valer colonasim?® VT Eded Calificacidn per estado
Lecales comerciclas 70197 #594 930.00 70 8 H
Adminlsiracidn y Servicios sanlt. Jocalas 157,34 F7E2 424,63 70 7 9
Aren goneral g supeimersads 1997.51 538 270.00 EL] [l g
Panaderio de| supsmetcade 88,40 2791 745,54 70 El H
Anexo oeste-icores 11339 #703773.81 70 Ll El
Anoxo aoste-cuarias fiios 290,87 2117295635 70 ? 9
Anoxo oaste-pasilo 126,59 p410 534,72 70 El []
Anaxo sur-bodi yracibo da ] 408,76 g410 53472 70 2 9
Anexo sur-bodega de planta elécirico 122,51 2410 534,72 70 9 [
Anden 135,47 #2085 267,36 70 9 %
Mezanine 340,40 2407 004,91 70 9 bl
4503,21
Cdleulo de valoray
Zona VRN Factor por estado d F“!W VUR VNR Voler final pee m?
epreciacién
Locales cornarciales E417 623 012,10 099 093 4.9 £337 121 190,24 ¢551 478,24
Administracion y Serviclos sanit. locales BE17 957 419,26 032 0.92 $4.3 £110 143 478,58 2700 035.0%
Araa ganeral de supermercado @1 075 199 707,70 059 0,52 54,3 £987 230 943,05 2494 275,78
Fenadera dalsupemarcade E465 §90 305,63 0,79 0,52 44,3 £44 243313,17 #7726 940,56
Anexo oeste-loores 279 BOO 912.59 0.9% 052 £4.3 £73271 142,19 g648 187,14
Anaxa asste-cuartos fios $3451 17781444 0.59 092 £43 £313 2¢0 745,88 ¢1074 976,60
Anexe gaste-patillo £51 947 590,49 (Xl 0,52 4.3 €47 N7 154,42 2374 942,51
Anaxo sur-bodago yraclbo da mercaderia L1567 810 173,72 2.99 0.92 443 £154 079 020.43 g376 942,51
Anexo sur-bodega de planta &50 294 £05.02 0,99 0,52 543 #44 179 228,97 €376 942,51
Anden &27 807 547,52 079 032 643 #25 532 200,94 ¢163 471,25
Mezonine @218 754 570,48 059 052 &4 €200 844 048,07 ¢557 334,43

¥2 620 397 68554

&2 409 §52702,88




OBRAS COMPLEMENTARIAS

Caractotiicas
Tona Ao m? Valor colonesjm? T Edad Colificaclén por estade Coet,
e Prapercianalidad
-OBRAS DEL SUFERMERCADG
Tanqua de& eaptasldn {1 gb) 1 #1172% 563.54 40 2,000 '] 1.0000
Muro norte 181.8 §73 309,77 S0 5.000 10 1,0000
Malla cielén (mi) 388 243 735,86 30 2.000 10 1.0000
Estacionamiento y circulacidn sin techar 5299.54 279 174,55 30 $.000 10 1,0000
Estacicnomientos fschodos 528,09 2146 814,54 50 . 9.000 10 1.0000
Paslilos frento a locales comercloles 52207 249 263,23 70 9,000 10 19008
Acceso peatonc] techado 480,44 @144 419,54 £0 2,000 10 1,0060
OBRAS COMUNES
Plenta de (gb) 1 243314 271,8% 23 7.500 1 1,0000
Laguna pf descor. pluviat {ob] 75).48 22 254,85 25 7,000 [ 1,0000
Calls haela lnguna v planta dffralomlenio 592.1 210 644,58 F) £.000 10 1,0000
Célculo de valares
Araa comeglda porc., . Factor par Yalor final par
2ona Py VRN sslade Facler depraciazién VUR VNR m*
OBRAS DEL SUPERMERCADO
Tanque de caplacién [) gb) 1 @11 727 563,54 1 0.71 548 €£10717 880,68 ¢10 717 288,68
Mure norte 151.8 @13 327 714,57 1 021 548 €12 178 201,02 256 986,80
Molla ciclén imih 335 €17 046 514.56 [ 0.81 24,2 #13 738 544,53 35 408,62
Estacionamianta y cireulacién sin techar 529954 419 588 715,29 [] 0.81 24,2 €337 748 YE5.81 263 735,52
Estocionamlentos tachados 526,09 $77 418 315,11 1 0,29 44,7 B4% 205 420,05 £131 248,55
Pasllios frente @ localas car 522,07 £1320 127 631,27 1 093 &% £120 484 738.54 2231 169.45
Accaso pactonal techado 480,54 70 471 217.74 1 0.69 44,7 €42 287 174,41 g1371 048,55
OBRAS COMUNES
Planta de frotamlante [gb) 1 €43 316 271,89 1 0,81 20,1 34 849 598,87 ¢34 849 598,87
Laguna p/ descar. pluvial trefada (gb) 751,48 @16 730 026,61 1 0.76 129 €12 434 514.10 @14 808,37
Calls hacia faguna y plenta difrafartenta 5321 &6 302 855,17 1 0,67 13,5 €4 245 413,92 g7 171.79
2804 088 428,15 @479 033 420,24
Valores globales de reposicién por m® [obras princlpales y
Vclaras glabales da reposiclén por m” {obras principales) I farlas) .
Coro fotal porm® de fruecidn nueva £331 895,51 Costa dolal porm’ de truceién nueva €740 898.63
Cosla ialal en délares porm” de censirucd
Costo lofal en délares por m* da consiruccién nueva $1037.00 nugva 5134292
‘VALCR TQTAL DE EDIFECACIONES:| £38 0B 5BS 123.12 | 55 451 243,90 I
VALOR FRELIMINAR CON TERRERO:| £5 145 241 714,17 | 59 082 759,82 |
Ranges de Cafificaclén por Estado
Criterlo Ross-Heldacke Definlclén da las Yadobles
N t 10 VRN Valor de iclén nusve
lormal 0 VNR Valor nato da reposicién
Regul ] [Vido Tl fofel en ahas
gular 7 EDAD [Edad delinmueble en afios
Reparaciarss [] [COEFICIENTE JOIAL | Corficlante de alectasiin of tameno
sencillas 5 VUR Vida Gfil resldual en ofios
Reparaclones 4 CGEF. PROPORCIONALIDAD En coso de eondeminios
imperantex a CLASIFICACION FOR ESTADO Estimoclén def estado de conzervacién
End h 2 FACTOR POR ESTADO Factor en fdrmula deprecazlén
execha 1 [FACTOR FOR GEPRECIACION |Faelor de depreciaclan tolal aplicado




Anexo 2: Fotografias.

Valoracién de Auto Mercado y locales comerciales Algjuela - Agosto 2019
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Anexo 3: Documentacién

Valoracion de Auto Mercado v locales comerciales Aldjuela - Agosto 2019
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Bienes Monitoreadas
Busqueda Grafica Marcas
Carrita de Compras
Consulies Gratuitas %
Certiicacian Imagenes w0
Detalle de Servicios

Historial d& Compras
Historial de Usos

Impuesto Persenas Jurldicas
Indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Transitorio |1l Ley 8428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Maltricula
Soliciiud de Placas

Salidas del Pais

Avisos importantes

» Estimado usugrio, recuerde

que no deben rechazar su
Cettificacidn digital en
ninguna eatidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcidn de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase camunicarlo
al centro de asistancla al

usuarto, Teléfono, 2202-0883.

hopping/: Mal

Sisterna de Certificaciones e Informes Digitales del Regisire Naclonal

Inicio | Ayuda { Praguntas Frecuentas 1 Entidades Receploras ;| Contdctencs i Desconectar | Rabeca Camache

Consulta de Plano
ﬂ Persmite reafizar una consulta de plane

Buscar Por Nf@ém dePlane v
Provindia Inscripcién: 2-ALAJUELA ¥
Ndmero Inseripcidn: 1264567 .
Afio Insedpeién: 2008
Plano(s) Catastrada(s)

Provincia: 2 - ALAJUELA Niumero Inscripcidn: 1264567
Afio Inscripcion: 23 Jun 2008 Area Plane: 39,611.82
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 223531.0
Coordenada Este: 512563.0 CRTM Norte: 1108589.0
CRTM Este: 476244.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacidn(es)
Provincia | Cantén | Distrito
2 - ALAJUELA 1 - ALAJUELA & - SAN ISIDRO

Titulares(es)

. - Primear Segundo

Identificacion . iu:nbrrcjw - Apeilic_!o Apeliida
INMOBILIARIA SANTIAGOMILLAS SOCIEDAD
3101428623 ANONIMA
Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)
Finca(s}
Pravincia |Nimero fint_:a‘ils_r._xlﬂar-ma;rigu}ra |Duplicado‘|Matriz Filial ‘{_]_:nmueble
2 ~ ALAJUELA 430581 000

Finca(s) Generada(s)
inca atricula I[:'l.up_licac_Io' Matriz Filial:

Cédige Provincia Nam,
2 - ALAJUELA 43058

Plana(s) Hijo{s): Inexistente{s)
Plano(s) Padre(s)
(Cadigo Provinciaj[Numero [Afio;
2 - ALAJUELA 1160526 2007

Anotaciones: Inexistente{s)

El Registro Inmabiliario advierte que Ias anataciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

Tedes o5 erechas reservacds . 2013 . Regictrs Maciensl . San Josd, Curndabat . Apartadd PIstnl 523-2315 Curnaabny

rrpocz|_webmaster@rog.qa.cr

Este sitlo se visualiza mejor en resolucién de 1024 % 758pX o superlor

“nlnﬂmJ!FY

mpdigital.c
Pl
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Bienes Monit.c}e-ado.s .
Basqueda Grafica Marcas
Carvito de Compras
Consultas Gratuitas #&
Cerlificacién Imagenes ‘&
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
Indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Transitosio (Il Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventaric

Resarva de Matricula
Salicitud de Placas

Salidas del Pals

Avisos importantes

= Estimade usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacidn digital en

ninguna entidad, por lo que si :

tiene problemas para la

recepcidn de este documento .

v aplicacion de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

" usuarie, Teléfono, 2202-0888.

Sistema da Cerlificaciones e Informes Digitales de] Registro Naclonal

lnicio{ Ayuds| Praguntas Frecuentes | Entidades Receptoras | Gonidctenos | Desconactor | Rebeca Camacho‘

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 430581---000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 430581 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 6-SAN ISIDRO CANTON 1-ALAJUELA DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA
LINDEROS:

NORTE : RODRIGO ZU#IGA JIMENEZ Y GLADYS SEQUEIRA ALVARADOQ
SUR : CLAUDIO ARIAS JIMENEZ

ESTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 133.24 METROS

QESTE : QUEBRADA TIGRE

MIDE: TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS ONCE METROS CON OCHENTA Y DOS DECIMETROS
CUADRADQOS
PLANO:A-1264567-2008

ANTECEDENTES DE LA FINCA:

FINCA  DERECHO INSCRITA EN
2-00422048 000 FOLIO REAL
2-00428124 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 4,715,398,192,00 COLONES

PROPIETARIO:

SCOTIABANK DE COSTA RECA SOCIEDAD ANONIMA

CEDULA JURIDICA 3-101-046536 EN CALIDAD DE FIDUCTARIO
ESTE!’WACIGN 0 PRECIO: MIL DOLARES

DUENOQ DEL DOMINIQ

PRESENTACION: 2011-00233774-01

FECHA DE INSCRIPCION: 08 DE SEPTIEMBRE DE 2011

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 426-04765-01-0002-001

FINCA REFERENCIA 2428124 000
CANCELACIQNES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS LEY CAMINOS

CITAS: 453-16549-01-0004-001

FINCA REFERENCIA 2337177 00O
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS LEY AGUAS

CITAS: 453-165459-01-0005-001

FINCA REFERENCIA 2337177 000
CANCELACIONES PARCIALES: NC HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS LEY FORESTAL

CITAS: 456-13919-01-0004-001

FINCA REFERENCIA 2335950 000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 456-18830-01-0004-001

FINCA REFERENCIA 2339237 000

CANCELACIONES PARCIALES: NQ HAY

ANQTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

ARRENDAMIENTO DE LOTE SIN SEGREGAR

CITAS: 2011-253813-01-0001-001

MONTO: CINCUENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE COLONES CON SESENTA Y
DOS CENTIMOS

AFECTA A FINCA: 2-00430581- - -000

INICIA EL 07 DE SEPTIEMBRE DE 2011

FINALIZA EL 07 DE SEPTIEMBRE DE 2026

CANCELACIONES FARCIALES: NO HAY

ARRENDATARIO

htips:iAww dicital comishasBing L,

P FFINGy
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Slstama de Certificacienas & Informes Digitales dal Registte Naclanal

INMOBILIARIA SANTEAGOMILLAS SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-428623
i ARRENDANTE
©  SCOTIABANK DE COSTA RICA SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-046536
AREA ARRENDADA: CATORCE MIL TRESCIENTOS SESENTA ¥ NUEVE METROS CON SESENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS
AREA NO ARRENDADA: VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS CUARENTA ¥ DOS METROS CON TRECE
DECIMETRQS CUADRADOS
*#% | INDEROS PARTE ARRENDADA #+*
ESTE: CALLE PUBLICA
NORTE: ACCESO VEHICULAR ZONA VERDE Y PARQUEOS PERTENECTIENTES AL RESTO NO ARRENDADQ
OESTE: AREA LIBRE EN EL RESTO NO ARRENDADO
SUR: ACCESO ZONA VERDE ACCESO VEHICULAR Y PARQUEOS DEL RESTO NO ARRENDADO
#+ | INDEROS PARTE NO ARRENDADA **%
OESTE: QUEBRADA TIGRE
ESTE: CALLE PUBLICA ¥ PORCION DEL INMUEBLE ARRENDADO
NORTE: RODRIGO ZU#1GA JIMENEZ Y GLADYS SEQUEIRA ALVARADQO
SUR; CLAUDIO ARIAS JIMENEZ

Usted se est3 conectanda a una Base de Datos Replicada, los datos estdn actualizados al 28-Junio-2019 a
12s 13.29.36 horas
Emitido 2| 28-05-2019 a jas 13:30 horas

Comprar

Todos los davachas reservados . 20613, Registry kaconzl . San José, Curridabat . Apartade Postal 522-2310 Curridabat
rripdigital_wenntasterimp.go,cr

Este sitio 5& visualiza mejer en restlucién de 1G24 x 758px a superiar
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